
                                             
     Правление ТСЖ «Дом на Юго-Западе»   


      г. Москва, пр. Вернадского, д. 105, к. 4, кв. 467, к.1

                                                             
От _______________________________________ 

собственника квартиры  (помещения) № ______, 

по адресу: г. Москва, пр. Вернадского, д. 105 к.4
ЗАЯВЛЕНИЕ


В связи с непрекращающимися нарушениями действующего законодательства со стороны правления ТСЖ «Дом на Юго-Западе»  и направлением в адрес жителей квитанций, содержащих незаконные и необоснованные начисления  платы за жилищно-коммунальные услуги в период с 01 января 2022г. и по настоящее время, в связи с нарушением порядка расчета платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги на общедомовые нужды, повлекшим необоснованное увеличение размера такой платы в размере, превышающем 8 004 846, 92р. в 2022г., незаконными начислениями платы за вывоз ТКО в размере 3 488 024, 73р. в 2022г., требую сделать перерасчет платы за жилое помещение и коммунальные услуги за период с 01.01.2022г. и по настоящее время. 
 
В нормативно-правовых актах Российской Федерации установлена необходимость ежегодного утверждения сметы и ставки обслуживания (платы за жилое помещение), в частности:

- В п. 3 ст. 137 ЖК РФ указано право ТСЖ устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год  размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

- В ст. 145 п. 8  ЖК РФ  в составе полномочий общего собрания ТСЖ: утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, отчета о выполнении такого плана;

п. 8.1 Устава  ТСЖ - утверждение смет доходов и расходов товарищества на год, отчетов об исполнении таких смет;

Также и в  Уставе ТСЖ «Дом на Юго-Западе» в п. 7.2.8.1  говорится о полномочиях собрания утверждать сметы доходов и расходов товарищества на год, отчетов исполнения таких смет.

В нарушение вышеуказанных положений Жилищного Кодекса РФ и Устава товарищества, правление ТСЖ не отчиталось перед общим собранием членов об исполнении сметы доходов и расходов за 2021г., а в сметах доходов и расходов за 2022г. содержатся серьезные нарушения в виде приписок фактических объемов оказанных коммунальных услуг.
 
 Учитывая вышеизложенное, считаю применение в расчете начисленной мне платы за содержание и текущий ремонт общего имущества МКД (плата за жилое помещение) ставку 52,66р./кв.м незаконной и необоснованной. Прошу пересчитать мне плату за ЖКУ из расчета фактических расходов ТСЖ на содержание общего имущества в 2022г. и в текущем 2023г на основании финансовых данных «Годового отчета о деятельности правления ТСЖ «Дом на Юго-Западе» в 2022г.», опубликованного ранее, и заключения Ревизионной комиссии  товарищества (которое было составлено членами ревизионной комиссии и направлено в правление ТСЖ для внесения на рассмотрение общего собрания членов товарищества).

В частности, требую исключить из начисляемой мне платы за жилое помещение расходы, включенные в «Смету доходов и расходов ТСЖ «Дом на Юго-Западе» для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме на 2022 - 2023 г.г.»:

-  в  п.1, п.3.2, п. 3.3 как реально отсутствующие;

- в п.2, п. 3.4, п. 4.1, п. 4.2, п.6, п.9.8 уменьшить до фактических расходов за истекший период на основании реальной оплаты поставщикам (АО Мосводоканал, АО Мосэнергосбыт и др.);

- в п.5 и п. 7 исключить из начисления как услуги, являющиеся дополнительными  и не имеющими отношение к содержанию общего имущества;

-  п. 9.1 уменьшить начисления платы, связанные с расходами, указанными в смете как  оплата «персонала по управлению МКД» (помощник председателя, комендант, бухгалтер) и являющимися дополнительными, так как в штатное расписание не утверждалось на общем собрании ТСЖ, конкретный размер заработной платы и должностные обязанности   работников не рассматривались и не утверждались членами ТСЖ или собственниками помещений на своем собрании.          



В части начисления мне платы за коммунальную услугу отопления требую сделать перерасчет и начислить оплату в соответствии  с требованиями действующего законодательства, учитывая, что фактические расходы на оплату теплоэнергии в 2022г. были меньше, чем подобные расходы в 2021г. из-за более теплой погоды в зимний период согласно температурному графику и данных учета ПАО МОЭК:

-  использовать фактические  данные общедомового прибора учета тепла при расчете согласно порядку, утвержденному в постановлении Правительства РФ № 354;

-    использовать для расчета платы за отопление общую площадь помещений в МКД согласно данным БТИ - 85337 кв.м., а не 73562,5 кв.м., указанную в смете.


Обращаю внимание, что в настоящее время плата за отопление начисляется мне из условного расчета 17,0832р/кв.м. площади помещения в месяц (по данным квитанции ТСЖ), хотя по правилам должна начисляться из условного  расчета 14,2543р./кв.м. площади моего помещения, что означает необоснованное начисление платы за услугу отопления почти на 20% выше уровня, установленного законодательством!    


Также требую исключить из квитанций и сделать возврат жителям и мне как собственнику суммы ежемесячного целевого взноса на формирование бюджета восстановительного ремонта инженерных систем и общего имущества в размере 16 рублей за 1 кв.м., что за 2022г. по дому составило 5 401 873 рубля. так как общее собрание собственников помещений МКД не утверждало такого взноса, на общем собрании членов ТСЖ не была представлена смета, на основе которой формировалось предложение о размере целевого взноса и этот платеж не является обязательным, так как не входит в состав платы за жилое помещение  согласно нормам ЖК РФ.        


В связи с  нарушением порядка расчета платы за содержание жилого помещения, повлекшем необоснованное увеличение размера такой платы, требую уплатить мне как собственнику помещения в многоквартирном доме штраф в размере 50 % величины превышения начисленной платы за содержание жилого помещения над размером платы, которую надлежало начислить в установленном законе порядке,  в соответствии с п. 11 и п. 13 ст. 156 ЖК РФ.


В связи со сложившимся положением я не имею возможности оплачивать необоснованные и незаконные суммы, включенные правлением ТСЖ в плату за жилое помещение!  


До осуществления положенного мне перерасчета платы за ЖКУ  я оставляю за собой право приостановить платежи в пользу ТСЖ. В случае отсутствия должной реакции на мое заявление, оставляю за собой право обратиться в компетентные  госорганы для защиты своих прав  и законных интересов.                                                                                                      

                                                                     ________________________________
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